Zprava o uplatiiovani tizemniho planu Kraslovice

bfezen 2013 — brezen 2017

Zprava o uplatfiovédni Gzemniho plénu Kradlovice je vyhotoven na zdkladé ustanoveni
§ 55 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a ustanoveni § 15 vyhld3ky €. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. Re3enym obdobim je biezen
2013 ai brezen 2017.
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Obecné informace

» Obec Kralovice se nachazi v Jihoéeském kraji, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Vodnany.

» Uzemni obvod obce (cca 530 ha) se skldda ze dvou katastralnich dzemi (Kradlovice

a Vitice u Vodnan).

Obec Kra$lovice sousedi s mésty Vodrany, Bavorov a obci Skocice

» Uzemni plén Kraslovice byl vydén zastupitelstvem obce Kraslovice usnesenim ¢. 1/13
ze dne 20.2.2013 a nabyl Géinnosti dne 6.3.2013. Pofizovatelem UP Kraslovice byl
obecni ufad Krallovice, dle § 6 odst. 2 stavebniho zédkona prostfednictvim ,tzv.
Iétajiciho potizovatele”.

» Vdobé predloZeni této Zpravy o uplatiiovani uzemniho pldnu Kraslovice (dale jen

\4

,Zpravy”) probihd pofizovaci proces Zmény &. 1 UP Kra$lovice.
» Podklady pro zpracovani Zpravy byly:

e V. Uplnd aktualizace izemné analytickych podkladi ORP Vodnany, véetné
rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Vodnany za rok 2016,

e Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalend usnesenim
vlady €. 276/2015 ze dne 15.4.2015, ktera nabyla ucinnosti dne 17.4.2015,

e Zéisady uzemni rozvoje lJihoCeského kraje, ve znéni pravniho stavu po
5. aktualizaci, které nabyly G¢innosti dne 9.3.2017,

e Uzemni plan Kradlovice, schvaleny zastupitelstvem obce Kraslovice
usnesenim ¢. 1/13 ze dne 20.2.2013, ktery nabyl G¢innosti dne 6.3.2013.

Projektant Uzemniho planu Kraslovice, Architektonicky ateliér Stépan

a Zmény &. 1 UP Kraslovice: IC0: 10276661
Ing. arch. Véclav Stépéan, CKA: 01150
se sidlem: Zizkova 12
370 76 Ceské Budéjovice
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Obsah Zpravy o uplatiiovani azemniho planu Kraslovice

1) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Uzemni plan Kradlovice je vsouladu scili a Ukoly Uzemniho planovéni dle §§ 18 a 19
stavebniho zdkona. Mimo jiné vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvaieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel a uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generace budoucich. Ochrana Zivotniho prostfedi je zajisténa
respektovanim pfirodnich hodnot — mj. ochranného pasma pfirodni rezervace Zahorsky
rybnik, regiondlnich i lokdlnich prvk( uzemniho systému ekologické stability a viech
vyznamnych krajinnych prvki (lesy, Gdolni nivy, vodni plochy a toky). Hospodafsky rozvoj je
zajistén predevsim funkci rodinnych doma, kde je umoinéno i drobné podnikani a rekreacni
aktivity v nezastavéném Uzemi. Soudrinost spolecenstvi obyvatel je zajisténa zejména
navrhem novych ploch pro smiSenou obytnou funkci. Uzemni pldn Kra3lovice nevytvafi
nepredpoklddané negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy, které
navazuji na stdvajici zastavéné uzemi, byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje
sidelnich Casti obce KraSlovice.

Vymezené plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti:

Nazev plochy Oznaéeni | Zastavéné uzemi / Stav /
Zastavitelnd plocha / | Ndvrh
Nezastavéné uzemi

Plochy bydleni - rodinné domy BV ZU S
venkovského charakteru

Plochy obéanského vybaveni - oV ZU S
verejna infrastruktura

Plochy obéanského vybaveni - oM ZU S
komeréni zafizeni mald a stfedni

Plochy smiené obytné — rodinné SV ZU + 2P S+N

domy venkovského charakteru
s moznosti drobného podnikani

Plochy smiSené vyrobni — nerusici VS ZU S
vyroba a sklady

Plochy _vefejnych prostranstvi - PV ZU S
obsluzné a pésSi komunikace,

parkoviste, veiejna zelen
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v zastaveném Gzemi

Plochy wvyroby a skladovdni - VZ ZP S
zemédélska vyroba

Plochy dopravni — silniéni doprava — DS ZU S
silnice ll1. tridy

Plochy dopravni__infrastruktury - DM ZU S

silni¢ni doprava — mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi

Plochy zemédélské - samostatné ZS NU S
zahrady

| Plochy zeméd@lské — ornd NZo NU S
Plochy zemédélské — trvalé travni NZt NU S+N
porosty

Plochy zemé&délské - retenéni NZr NU S+N
prostor

Plochy _smiSené  nezastavéného NS NU S
uzemi — pozemky pfirozenych a

prirodé blizkych ekosystémi

Plochy vodni a vodohospodaFské — W ZU + NU S+N
vodni plochy a toky

Plochy lesni NL NU S
Plochy technické infrastruktury — Tl ZP N

¢istirna odpadnich vod

Na zdkladé vySe uvedenych ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti v zastavéném uzemi,
zastavitelnych plochdch a nezastavéném uzemi byl Gzemni plan Kraslovice napliovan takto:

» obdobi bfezen 2013 - bfezen 2017: ve sledovaném obdobi nebyly realizovany Zadné
nové stavby, zafizeni a terénni Upravy

2) Problémy kreSeni vuzemnim planu vyplyvajici zazemné
analytickych podkladi

Utad Gzemniho planovéni (M&U Vodiany, odbor vystavby a UP) za rok 2016 poridil IV. tplnou
aktualizaci Gzemné analytickych podklad ORP Vodriany, véetné rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
ORP Vodiiany. Z tohoto dokumentu vyplynuly nasledujici problémy k feseni:

» Zastavéné uzemi ohroZené zdplavou feky Blanice
Uzemni plén Kralovice obsahuje ndvrh protipovodfiovych opatieni, které spoéivaji ve
vybudovani ochrannych hrazek, zachytnych stok a stanoveni retencniho prostoru. Opatfeni
by méla zmirnit nasledky povodni na fece Blanici pro katastralni zemi Kraslovice a Vitice u
Vodnan.
Nerealizovdno.
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» Splachy ohroZujici zastavéné (izemi z kopcti Na Vr3ku a Hrad vznikajici pfi silnych destich
Uzemni plan Kra$lovice navrhuje v mistni &asti Vitice ochranu proti splachim v podobé
zatravnéni a vytvofeni vodnich ploch s retenéni schopnosti.

Nerealizovano.

» Rozpor mezi ZUR (popfi. PUR) a UPD obci — koridor a plocha vedeni ZVN Ee36
Uzemni plan Kra3lovice neni v souladu s platnymi ZUR Jihoteského kraje, popt. s platnou PUR
CR, v rozsahu koridoru a plochy vedeni ZVN Ee36 400 kV Kotin — Pfestice.
Zapracovani tohoto koridoru do uzemné planovaci dokumentace obce Kraslovice Fei Zména

¢. 1 izemniho pldnu Kraslovice.

» Stfet zastavéného, zastavitelného tzemi a dosud nezapracované zéméry z PUR a ze ZUR
v izemnim pldnu obce - koridor a plocha vedeni ZVN Ee36 400 kV Kotin - Piestice
Na Gzemi obce Kralovice dochazi ke stfetu zastavéného Gzemi v mistni ¢asti Kraslovice,
protipovodiiovych opatieni, zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,technicka
infrastruktura — Cistirna odpadnich vod” a zastavéného Uzemi v lokalité kolem mlynského
ndhonu (lokality ,U Karaskd, U Forkd“) a zdméru plochy a koridoru v oblasti
elektroenergetiky E21 400 kV Mirovka - Cebin a Kotin — Preitice z PUR, ktery byl v platnych
ZUR upfesnén zémérem Ee36 ZVN 400 kV Kocin — Prestice.
Zapracovani tohoto koridoru do uzemné pldnovaci dokumentace obce Kradlovice Fesi Zména

¢. 1 tzemniho plédnu Kraslovice.

3) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1 (dale jen ,PUR”), byla schvalena
viddou Ceské republiky usnesenim &. 276 ze dne 15.4.2015 a nabyla G¢innosti dne 17.4.2015. Politika
dzemniho rozvoje CR je nastrojem Gzemniho pldnovani, ktery urfuje poZadavky a ramce pro
konkretizaci ve stavebnim zakon& obecné uvadénych ukold Uzemniho plédnovani v republikovych,
preshraniénich a mezinarodnich souvislostech, zejména sohledem na udrZitelny rozvoj uzemi.
Spravni Gzemi obce Kralovice se nenachazi viadné rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose,
specifické oblasti, koridorech a plochéch dopravni infrastruktury. Spravnim Gzemim v3ak prochazi
koridor technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky. Jedna se o zamér oznaceny ,E21", ktery
vymezuje koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka — Cebin a Ko&in — Pfestice vietné
souvisejicich ploch pro roziifeni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a Pfestice. DGvodem
vymezeni je zabezpeteni vykonl zdroji pfipojenych do pfenosové soustavy a zvy3eni spolehlivosti
prenosu. Jedna se o souéast transevropské energetické sité TEN-E.

Uzemni plan Kra$lovice nabyl Gginnosti dne 6.3.2013, tudii cca 2 roky pfed ucinnosti tohoto
dokumentu republikového vyznamu v oblasti Gzemniho planovani a proto vy3e uvedeny koridor
technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky. V dobé pfedloZeni této Zpravy o uplatfiovani

W
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Gzemniho planu Kraslovice pofizovaci proces Zmény ¢ 1 UP Kradlovice tento nesoulad fedi a
zapracovava koridor severojiznim smérem do spravniho tzemi obce Kraslovice.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje, ve znéni prévniho stavu po 5. aktualizaci, které nabyly
Gcinnosti dne 9.3.2017. Ve spravnim uzemi obce Kraslovice je vymezen koridor pro vefejnou
technickou infrastrukturu v oblasti elektroenergetiky oznaceny ,Ee36“ ZVN 400 kV KocCin — Pfestice.
Tento zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Prestice vymezeny
na tzemi Jiho¢eského kraje koridorem proménné $ife 250 — 400 m, se zzenim v krajinné pamatkové
z6né Libéjovicko — Lomecko, je upfesnénim koridoru mezinarodniho a republikového vyznamu
v oblasti elektroenergetiky z PUR oznadeny ,E21“. Ve spravnim Gzemi obce Kradlovice je rovné:
vymezeno regionalni biocentrum 767 Podvinice a regionalni biokoridor 374 Hrad — Kacirek.

Uzemni plan Kralovice nabyl Géinnosti dne 6.3.2013, tudi? cca 3 roky pfed uéinnosti tohoto
dokumentu krajského vyznamu v oblasti Gzemniho planovani. V dobé predloZeni této Zpravy o
uplatfiovéni Gzemniho pldnu Kradlovice pofizovaci proces Zmény & 1 UP Kradlovice zapracovava
koridor ,E21” severojiznim smérem do spravniho Gzemi obce Kraslovice. Zména ¢. 1 uzemniho planu
Kraslovice vtextové casti rovnéi fedi rozpor tykajici se presné identifikace Uzemniho systému
ekologické stability.

4) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Plocha s rozdilnym Katastralni | Celkova vyméra | Realizovdano | VyuZito | Moino
zpusobem vyuZiti uzemi [ha] realizovat *
Plochy smiSené obytné — | Kraslovice 0,28 - 0% 3RD
[SV1)

Plochy smiSené obytné Kraslovice 0,46 - 0% 5RD
[Sv2]

Plochy smiSené obytné Kraslovice 1,26 - 0% 15RD
[SV3]

Plochy smiSené obytné Vitice u 0,2 - 0% 2RD
[Sv4] Vodiian

Plochy smisené obytné Vitice u 0,19 - 0% 2RD
[SV5] Vodnan

Plochy smiSené obytné Vitice u 0,41 - 0% 5RD
[Sve] Vodnian

Plochy smi3ené obytné Vitice u 0,40 - 0% 5RD
[SV7] Vodnan

Plochy smiSené obytné Vitice u 0,17 - 0% 2RD
[sv8] Vodfian '
Plochy smiSené obytné Vitice u 0,13 - 0% 1RD
[SV9] Vodnan

Plochy smisené obytné Vitice u 0,09 - 0% 1RD
[SV10] Vodrian
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Plochy technické Kraglovice 0,55 . 0% 1 cov
infrastruktury — COV [TI1]

Plochy technické Vitice u 0,13 - 0% 1 Cov
infrastruktury — COV [TI2] | Vodiian

Plochy vodni a Vitice u 0,06 - 0% Vymeéra
vodohospodaiské — vodni | Vodian plochy je
plochy a toky [W2] dostatecna
Plochy vodni a Vitice u 0,04 - 0% Vyméra
vodohospodaiské —vodni | Vodian plochy je
plochy a toky [W3] dostatecna
Plochy vodni a Vitice u 0,05 - 0% Vymeéra
vodohospodarské — vodni | Vodiian plochy je
plochy a toky [W4] dostatecna
Plochy vodni a Vitice u 0,04 - 0% Vyméra
vodohospodaiské — vodni | Vodian plochy je
plochy a toky [W5] dostatecna

* pozn. — jako pozemek pro stavbu RD se zézemim bylo predpoklddano s vymérou 800 m.

Na zakladé platného Gizemniho planu je moiné realizovat 41RD
Celkovy pfiristek obyvatel za poslednich 10 let (2005 - 2015) +13 osob
Predpoklddana obsazenost 1 RD 3 osoby
Predpokladany pocet realizovanych RD za 10 let 4 RD
POCET OBYVATEL
200 ——=POCET OBYVATEL
100
50
0 T T T T T T T L) T T T T T T T T T T T T T T T T 1
- oM g N W NN 00O o0 AN MM T N WS 0N O A N Mo N
QO O O OO O O O O O O O 0O O O O O 0 0 O WA «H «Hd o =" -
AAATIAAAARRRRARARSR]IRERRRE

Nové zastavitelné plochy pro bydleni nebo drobné podnikdni neni potfeba vymezovat, jelikoi
vmistnich &astech obce Kradlovice je ve stavajici tzemné planovaci dokumentaci vymezeno
dostatené mnoistvi ploch srozdilnym zpGsobem wyuZiti smiSené obytné — rodinné domy
venkovského charakteru s moznosti drobného podnikéni. Zastavitelné plochy dle ustanoveni §§ 5 —
19 vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi Ize zmé&nou izemniho planu
vymezit pouze na zdkladé potencidlu rozvoje tzemi obce Kraslovice, dle ustanoveni § 18, odst. 4
stavebniho zdkona.

B e e T T ————)
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5) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu,
v rozsahu zadani zmény

Zména uzemniho pldnu obce Kraslovice nebude na zékladé této Zpravy o uplatiovani Gzemniho
planu Kraslovice pofizovana.

6) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou soucasti této Zpravy z diivodu, Ze se soucasné nenavrhuje pofizeni zmény Gzemniho planu na
zakladé této zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Kradlovice.
7) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant pozadovano
Neuplatiiuje se z divodu, Ze se soucasné nenavrhuje pofizeni zmény tzemniho planu.
8) Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti

uvedenych pod pismeny a) aZ d) vyplyne potireba zmény, ktera
podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Neuplatiiuje se.

e T e S T o L 1 S LKA ALl S b A R ST
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9) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Neuplatiiuje se. Ve vyhodnoceni uplatiovdni Gzemniho planu obce Kraslovice nebyly zjistény
negativni dopady na udriZitelny rozvoj uzemi.

10) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatriuje se.
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