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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Kra$lovice bylo vymezeno postupem podle zakona ¢. 183/2006
Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle
soucasného stavu zastavénych ploch k 1. 6. 2012.

b) _koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace
venkovské obce a jejiho spravniho uzemi. Obsahuje pfedevS§im navrh rozSifeni ploch
smiSenych obytnych, navrh ploch vodnich a vodohospodarskych, protipovodnova opatreni ve
formé zachytnych stok a hrazek, plochy a trasy technické infrastruktury. Navrh je zpracovany
pro celé spravni uzemi obce Kraslovice. Cilem tohoto navrhu je zabezpedit trvale udrzitelny
rozvoj obce i jeji mistni ¢asti Vitice.

Obydlena je cela obec i jeji mistni ¢€ast s prevazujicim rozsahem puvodni
(nizkopodlazni) zastavby. Mezi obci a jeji mistni ¢asti je stavajici areal zemédélské vyroby,
ktery jiz neni zemédélsky vyuzivan.

Reseni uzemniho planu rozsifuje obec o dal$i zastavitelné plochy smiené obytné —
rodinné domy venkovského charakteru s moznosti drobného podnikani, technickou
infrastrukturu, plochy vodni a vodohospodarské. Navrh v zastavéné casti obce Kraslovice
stabilizuje puvodni strukturu zastavby, ktera je zcela funkéni. Sou€asné usporadani zastavby je
kompaktni obestavéni navsi ve tvaru obdelnika, prakticky bez proluk. Vhodné umisténi nové
vystavby je proto mimo sou€asné zastavéné uzemi jako pokracovani obytné zastavby kolem
silnice Ill. tfidy smérem na Lidmovice a mistni komunikace smérem na Kirtétice. Ve Viticich je
navrhem ploch smisenych obytnych doplnéna stavajici vystavba na jihovychodnim okraji obce.

Uzemni plan fe&i navrhem vodni plochy na Lidmovickém potoce v katastru obce
Kraslovice zvyseni retenéniho potencialu Uzemi a zlepSeni odtokovych pomeéru.

Silnice 1ll. tfidy a mistni komunikace prochazejici zastavénym prostorem obce jsou
stfedné silné dopravné exponované. Navrzené zaméry novych zastavitelnych ploch jsou dobre
obsluzitelné i z hlediska napojeni na stavajici silnice a na sit mistnich komunikaci.

V ramci obnovy nékterych krajinnych prvku, vzniklych predev§im cinnosti ¢lovéka, jsou
tyto zaclenény jako soucast uzemniho systému ekologické stability. Jedna se predevsim o
vodni toky a plochy, protipovodriova a protierozni opatreni, retenéni nadrz, vymezeni lokalniho
biokoridoru.

Kazda plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti (navrzena i stavajici) ve spravnim uGzemi
obce ma svuj vlastni regulativ, limitujici vyuzivani pozemk( ve smyslu zachovani kvalit
prostiedi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Vobci je trvaly zajem o vystavbu rodinnych domu venkovského charakteru. Navrh
zastavitelnych ploch UP je situovan na okraji stavajici zastavby. Soucasné obestavéni
navesniho prostoru v Kra$lovicich s dochovanou zastavbou historického ¢lenéni usedlosti vzdy
zlistane pfirozenym jadrem obce. Tato zastavba a souvisejici verejna prostranstvi jsou
uzemnim planem vymezeny a jsou predmétem regulativa s cilem zachovani pavodniho vzhledu
a proporcionality.

Navrh uzemniho planu Kraslovice pro funkci zastavby na plochach smiSenych obytnych
v sobé zahrnuje moznost zfizeni primarni obfanské vybavenosti véetné urcitého druhu
podnikani spole¢né s dopravné technickou infrastrukturou v celém zastavéném i zastavitelném
uzemi.

Prujezdnost obce je zajisténa silnici lll. tfidy smérem do Lidmovic a mistni komunikaci
smérem do Krtétic. V mistni ¢asti Vitice silnice lll. tfidy konéi.



Zazemi obce tvori prfedevsim intenzivné obdélavané zemédélské pozemky. Znacna cast
spravniho uzemi obce KraSlovice je v aktivni zaplavové zoné feky Blanice, hranice Q100
zasahuje i do zastavéneho uzemi obce. VyuZiti tohoto uzemi je touto skute¢nosti znacné
limitovano. Uzemni plan navrhuje z duvodu ochrany zastavéného uzemi obce protipovodriova
opatreni ve formé ochrannych hrazek.

Pro obec Kraslovice o jeji mistni ¢ast Vitice jsou navrzeny cistirny odpadnich vod.

Ve vSech plochach navrzenych uzemnim planem budou respektovany urbanistické,
architektonické a krajinné hodnoty uGzemi. Objekty budou svym objemem a charakterem
(architektonickym a materialovym reSenim) respektovat okolni stavajici zastavbu a dodrzovat
raz obce.

Oznaceni a funkéni vyuziti navrzenych ploch a koridoru:

BV PLOCHY BYDLENI - rodinné domy venkovskeho charakteru

OV  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura

OM  PLOCHY OB,C'IVANS’KEHO VYBAVENI - komercni zafizeni mala a stiedni

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - rodinné domy s moznosti drobného podnikani

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI — nerusici vyroba a sklady

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — obsluzné a p&si komunikace, parkoviétg,
verejna zelen v zastavéném uzemi

\'"/4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- silni¢ni doprava - silnice Ill. tfidy

DM  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni doprava - mistni a ugelové
komunikace v nezastavéném uzemi

ZS  PLOCHY ZEMEDELSKE — samostatné zahrady

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda

Nzt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému

NP  PLOCHY PRIRODNI o

W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE - vodni plochy a toky

NL  PLOCHY LESNI

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - &istirna odpadnich vod

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani
Doprava

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové dopravni stavby ani koridory.

U nové budovanych zafizeni podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich investofi
vbudovali dostateény pocet parkovacich stani pro své zaméstnance, zakazniky a obchodni
partnery a to na vlastnim pozemky a pfimo jako soucast stavby. Garazovani vozidel obyvatel
sidla je zabezpeceno na vlastnich pozemcich obytnych budov. Stavebni ufad by ani napfisté
nemél povolit stavbu ani jednoho obytného domu &i souboru, ktery by nemél svoji vyhledovou
garazovaci potiebu pokrytu beze zbytku na vliastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucast
stavby.



Vodni hospodarstvi

ZASOBOVANI VODOU

Kraslovice

Vodovodni sit je v navrhu UP rozvedena k uvaZované zastavbé. Ve vypoétu potfeby vody jsou
zahrnuty, kromé& domacnosti a ob¢anské vybavenosti téz sezénni rekreace - zemédeélska

vyroba ne (vlastni vodovodni systémy).

Vypocet potreby vody Kra$lovice + Lidmovice

pocet obyvatel stav 112470 obyv. spec.potreba VFD = 100  I/obyv.d
pocet obyvatel navrh 250 obyv. spec.potieba VFO = 10 I/obyv.d
délka sité- odhad

pozn. 2,7 km ztraty (odhad)VNF = 6 m3/km.d
pocet zameéstnancu 0 zam. spec.potfeba VFV = 70 l/lzam.d
Qp = 43,70 m3/d = 0,51 I/s

Qd = 65,55 m3/d = 0,76 I/s

Qh = 5,74 m3/h = 1,59 I/s

rekreace (letni sezona cca 120 navstévnika a 80 I/d)

Qp = 9,6 m3/d = 0,11 I/s
Qd= 9,6 m3/d = 0,11 I/s
Qh = 2,4 m3/h = 0,67 I/'s
Celkovépotieby

Qp = 53,30 m3/d = 0,62 I/s
Qd = 75,15 m3/d = 0,87 I/s
Qh = 8,14 m3/h = 2,26 I/s

pozn.- piepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

Pro vyhledové zasobovani Lidmovic a Kraslovic je pfipravovano posileni vodnich zdroji vodovodu. V
roce 1995 byl zpracovan hydrogeologicky prizkum, ucelem prizkumu bylo zjisténi zakladnich podkladu
pro rekonstrukci a posileni zdrojli gravitacniho vodovodu pro Lidmovice a Kraslovice. Stavajici
pramenisté podzemni vody bude celkové rekonstruovano. V misté pramennich jimek bude nové
vybudovan jimaci zafez . Podzemni voda svedena do sbérné jimky a bude vybudovana nova pramenni

jimka.

V dlouhodobém horizontu Ize uvazovat s rozsifenim vodojemu o dal$i komoru, nebo posileni vodovodu
ze stavajiciho zemédélského vodovodniho systému. Dal§i moznosti je napojeni VDJ Lidmovice na VS
Jizni Cechy. Veskeré moznosti je tfeba zvazit s ohledem na ekonomickou efektivnost tohoto opatfeni a
jeho provozni vyhodnost — samostatné podrobné posouzeni — studie.

Vitice

Stavajici vodovod vyhovuje pro

stavajici napojenou zastavbu a ma kapacitni rezervu.

Vodovodni sit je vnavrhu UP rozvedena k uvazované zastavbé. Ve vypodtu potieby vody jsou

zahrnuty domacnosti a obéanska vybavenost.

Vypocet potreby vody Vitice

pocet obyvatel stav 23+30rekr. spec.potieba VFD = 80 l/obyv.d
obyv. navrh (s rekreaci) g5 spec.potieba VFO = 10 l/obyv.d
délka sité- odhad pozn. 1,05 ztraty (odhad)VNF = 6 m3/km.d




pocet zaméstnancu 0 zam. spec.potfeba VFV = 50 |/zam.d

Qp= 13,95 m3/d = 0,16 I/s
Qd = 20,93 m3/d = 0,24 I/s
Qh = 2,01 m3/h = 0,56 I/s

pozn.- prepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

KANALIZACE

KraSlovice

Je uvazovano s vyuzitim stavajici kanalizace a rozSifenim o nové kanalizace Sidlo by bylo z
hlediska odkanalizovani rozdéleno na dvé c¢asti. Pro mensi vychodni ¢ast obce je kanalizace
svedena do rybnicka, ktery by byl vyuzit jako stabilizani nadrz. Pro vétSi zapadni ¢ast obce je
navrzeno vybudovani nové stabilizacni nadrze u okresni silnice. Na vyusténi kanalizace se
vybuduije odleh¢ovaci komora a mechanicky stupen ¢isténi(ru¢né stirané

Cesle, lapak pisku). Recipientem je zde feka Blanice a obecni rybnik.. Pfedpokladana kapacita
nové navrzené COV je 200 EO. U stavajiciho rybnika vyuZitého jako stabilizaéni nadrz je
uvazovano se zatizenim do 70 EO. Je predpokladano s zfizenim nové splaskové kanalizace —
stavajici by byla vyuzita jako destova. Pfi volbé technologie COV nutno piihlédnout k narokdm
na obsluhu a provoznim nakladim — mozna realizace stabilizacni nadrze - z hlediska
provoznich a energetickych naroku se jevi jako nejvyhodnéjsi — rovnéz v pripadé zaplaveni
velkou vodou lze takto koncipovanou technologii okamzit& po opadnuti vod uvést bez problému
do provozu. Predpokladem tohoto feSeni je ponechani stavajicich septikl ve funkci — v pfipadé
jejich odstaveni by pred stabilizaéni nadrze byly osazeny §térbinova nadrz nebo centralni
septik. Odpad z obou COV bude zaustén Blanice.

Jako prozatimni feSeni, nez dojde k centralnimu feSeni, bude fedeno cisténi odpadnich vod
pomoci domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny) v kombinaci s jimkami
na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moznosti zalstény do kanalizace & vodotegi
prochazejicich okolo sidla. Toto feSeni bude aktudlni zejména v pripadé nedostatku finan€nich
prostifedkl na centralni feseni.

Vitice

Je navrzeno vybudovani COV (100 EO) typu stabilizaéni nadrZe s ohledem na pfitok balastnich
vod a z hlediska provoznich a energetickych naroku. Stavajici kanalizace by byla vyuZita,
nadlimitni pratoky by byly odleh¢ovany. Kanalizace z obce bude pod obci zausténa do
stabilizaéni nadrze, na které bude umistén mech. stupen cisténi (ru¢né stirané cesle, lapak
pisku). Predpokladem tohoto feseni je ponechani stavajicich septiku ve funkci — v pfipadé jejich
odstaveni by pred stabiliza¢ni nadrze byly osazeny $térbinova nadrz nebo centralni septik. Na
vyusténi kanalizace se vybuduje odleh¢ovaci komora. Recipientem je zde mistni melioraéni
stoka ustici do Feky Blanice po cca 500m..

Jako prozatimni feseni, nez dojde k centralnimu reseni, bude feSeno ¢isténi odpadnich vod
pomoci domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny) v kombinaci s jimkami
na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich mozZnosti zatstény do kanalizace &i vodote&i
prochazejicich okolo sidla. Toto feSeni bude aktualni zejména v pfipadé nedostatku finanénich
prostfedkl na centralni feseni.

VODNI TOKY A PLOCHY

V feSeni Uzemniho planu jsou provedena protipovodriova opatfeni pro obé sidla — jsou
vymezeny koridory pro provedeni protipovodnovych opatfeni. Je vymezen koridor pro




ochrannou hrazku v Kra$lovicich, véetné souvisejicich opatfeni na stavajici kanalizaci. Nad
zastavénou c¢asti sidla Vitice je vymezen koridor pro zachytny pfikop (mez, praleh) pro
zachyceni a nasledné odvedeni povrchovych vod z privalovych destu mimo povodi nad
zastavénou ¢asti — bézny pratok bude proveden jako dosud (Skrceni odtoku). Ve zbylé casti
spadového povodi k zastavéné ¢asti je vymezen koridor pro provedeni retenénich rybnickl a
usmérnovacich staveb na mistni komunikaci. VeSkeré podrobnosti navrhu feseni
s hydrotechnickymi a hydrologickymi vypocty pro protipovodiiova opatieni budou
zpracovany ve studii odtokovych pomeéru, ktera bude samostatnou pfilohou
zpracovaného UP.

Na Lidmovickém potoce v k.u. Kra$lovice je navrzeno zfizeni vodni plochy pro zvySeni
retenéniho potencialu tzemi a zlepSeni odtokovych pomérl - viz situace. Navrhovana vodni
plocha cca 30 ha fakticky neznamena ztratu ZPF. V souvislosti s provedenim této plochy
zasahuijici cca Y2 zatopy do k.u. Lidmovice Ize realizovat rovnéz revitalizaci toku Lidmovického
potoka pod profilem hraze navrzené nadrze s retenénim prostorem, rovnéz tak v prostoru nad
stalym nadrzenim .

V ramci navrhu UP je mozZno konstatovat, Ze je mozné zfizovat na polnich a luénich pozemcich
vodni plochy a provadét revitalizacni opatfeni na meliorovanych tocich.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobeni elektrickou energii zustava v navrhu ve stavajicim umisténi ¢tyr trafostanic na okraji
zastavéného Uzemi obce a jeji mistni ¢asti a dvou samot. Stavajici transformovny jsou
napojeny odbockami volného vedeni 22 kV z kmenoveé linky.

Vyroba a distribuce elekirické energie
Stavajici trafostanice zaru€uji zajisténi nové planovanych a navrhovanych spotieb.

Energeticka koncepce a rozvoj energetickych siti
V oblasti obce Kraslovice se v dohledné dobé neuvazuje s plnou plosnou plynofikaci. Rovnéz

elektrické vytapéni neni plosné uvazovano a spise se uvazuje jako doplnék k ostatnim mediim.
Doporucuje se uvazovat o vyuziti tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektoru.

Pri realizaci navrhované zastavby se uvazuje narust spotreby el. energie cca 3-5% rocné.
Vhodnou koncepci otopnych systému a vyuzitim obnovitelnych zdroju energii, u¢innéjsi aplikaci
se da predpokladat racionalni narust spotreby.

Rozvoj elektrickych siti

Elektro-energeticka koncepce je v souladu s potfebami obce a v souladu s rozvojem distributora
el. energie. Budované energetické zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na zivotni prostredi.

Budou dodrzena ochranna pasma jednotlivych siti a stanic a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle
CSN o prostorovém usporadani vedeni technického vybaveni.

Zasobovani plynem
V uzemi plynofikace neni.

Shrnuti
Elektrické vytapéni se uvazuje vyjimecné pro osamocené objekty.

Navrh rozvodu NN
Nové navrzena zastavba bude pfipojena kabelovym vedenim, napojenym ze stavajicich
rozvodu.

Verejné osvétleni




Provede se osvétleni novych komunikaci, napojené na stavajici rozvody verejného osvétleni

v obci.

Nakladani s odpady

Komunalni odpady jsou a budou dale odvazeny v ramci centralniho svozu komunalniho odpadu
firmou Rumpold. V feSeném uzemi se nenavrhuje zfizeni zadné skladky. Dale bude pokracovat
tfidéni odpadu, separovaného sbéru na vymezené plosSe v obci Kraslovice.

e) koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani

nerostu a podobné

Uzemni systém ekologické stability

Ptilohou tGizemniho planu je zpracovany Uzemni systém ekologické stability, ktery se stava
zavaznym schvalenim uzemniho planu Kra$lovice.

Tabulky prvki USES:

Cislo | Druh prvku USES Nazev prvku USES Plocha
1 Lokalni biokoridor Na Hradisti 0,72 ha

2 Lokalni biocentrum Pod jalovcem 3,15 ha

3 Lokalni biokoridor U kovarny 0,93 ha

B Lokalni biocentrum Raduzel 2,47 ha

5 Regionalni biocentrum Blystice 158,06 ha
6 Lokalni biokoridor nefunkéni | Lidmovicky potok 3,19 ha

Podminky vyuziti ploch zarazenych do uzemniho systému ekologické stability

1. Existujici funkéni biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny.

Nepovoluje se zde:
e umistovani staveb
e pobytova rekreace
e intenzivni hospodareni
L]

rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalSi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto

krajinného segmentu.

2. Existujici ( funkcéni) a navrzené biokoridory
Poslanim biokoridord je umoznit migraci véech organisma mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Pripousti se zde Sirs§i moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani

soubézné vedeni biokoridorl s ucelovymi komunikacemi, rekreanimi trasami a podobné.
V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pricné krizeni s biokoridorem, vodohospodarska zarizeni, €istirny odpadnich vod a podobné.

Nepovoluje se zde opét:
e umistovani staveb
e pobytova rekreace
e intenzivni hospodareni
L]

rovnéz nepfripustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto

krajinného segmentu.




Pripustné vyuziti
= vyuZiti pozemku tak, jak je uvedeno v tabulce prehledu prvki Uzemniho systému
ekologické stability
Podminéné pripustné vyuziti
- liniové stavby a stavby bezpodminecné nutné pro liniové stavby - umisténi mozné jen do
biokoridort
Nepripustné vyuziti
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
uzemi zafazeného do USES (napf.z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES

Do jizni casti spravniho uzemi obce zasahuje ochranné pasmo pfirodni rezervace
Zahorsky rybnik, toto ochranné pasmo je vyznaéeno v koordina¢nim vykresu.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho technické
zajisténi
V feSeném Uzemi se nachazi chranéné loziskové uzemi stérkopisku.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné
pripustné vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfr.
vysSkové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Usporadani zastavéného uzemi obce Kra$lovice ma prevazujici kompaktni charakter zastavby
a navrzeny uzemni plan obce toto usporadani dale rozSifuje na okraji zastavénych ploch a
podél stavajicich silnic. Vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je navrhovano pro
Ucelovou zastavbu v téchto plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

BV PLOCHY BYDLENI - rodinné domy venkovského charakteru

OV  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura

OM  PLOCHY OBCVANS’KEHO VYBAVENI - komer¢ni zafizeni mala a stfedni

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — rodinné domy s moznosti drobného podnikani

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI — nerusici vyroba a sklady

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — obsluzné a p&si komunikace, parkovisté,
verejna zelen v zastavéném uzemi

\'V4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemédélska vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:- silni¢ni doprava - silnice lll. tfidy

DM  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni doprava - mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi

ZS  PLOCHY ZEMEDELSKE - samostatné zahrady

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda

NZt  PLOCHY ZEMEDELSKE - trvalé travni porosty

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému

NP  PLOCHY PRIRQDNI ) )

W PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - vodni plochy a toky

NL PLOCHY LESNI

Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - &istirna odpadnich vod



Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru (BV)
Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které zajistuji podminky pro bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
Pripustné
- zfizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které
maji odpovidajici zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného domaciho
zvifectva pro vlastni potfebu
- moznost vystavby doplfikového objektu pro zajisténi udrzby zahrady
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat obcanskou vybavenost na plochach menSich neZz polovina
podlahové plochy objektu rodinného domu, kterd svym charakterem nebude narusovat
obytnou funkci
Podminéné pripustné
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, ktera svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity (mUze byt i stavba vedlejsi)
Nepripustné
- veSkeré cinnosti (véetné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami
- stavby pro vyrobu vétsSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory
- velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného razu
- vyska zastavby pfizemni, eventuelné 2. NP nebo zvySené prizemi a obyvateiné podkrovi
(moznost podsklepeni), % zastavitelnosti pozemku — do 35 % velikosti pozemku (véetné
zpevnénych ploch).
- pudorysné usporadani bude obdelnikové s uzavienim objektu Stitovou sténou
s polovalbou nebo valbou v pravidelné sedlové stieSe.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici €innosti a déje ob&anské vybavenosti mistniho
charakteru.
Pripustné
- soucasné vyuziti staveb
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim
uzemi budou rfeSena na viastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napr. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Nepripustné
- veSkeré ¢innosti které zatézuji nebo prekracduji stupen zatéze stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného razu
- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné
predevsim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby
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Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni (OM)
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a deéje ob&anské vybavenosti komeréniho
charakteru
Pripustné
- stavby a zafizeni pro ubytovani a hromadné stravovani
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim
uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Podminéné pripustné
- byt majitele, spravce
- vystavba sportovnich ploch a télovychovnych zafizeni
Nepripustné
- jiné nez pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- vyska staveb pfizemni, maximalné dvé nadzemni podlazi, popfipadé zvySené pfizemi
+ obyvatelné podkrovi pro ubytovani hostu

Plochy smiSené obytné — rodinné domy s moznosti drobného podnikani (SV)
Hlavni vyuziti
Rodinné domy nebo malé venkovské usedlosti s moznosti provozovani tradi¢nich femesel a
zemeédélské vyroby
Pripustné
- zfizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru véetné
doplrikovych hospodarskych objektu
- stavby zazemi pro pastevni chov koni a ovci, chov drobného domaciho zvifectva pro
vlastni potfebu
- stavba prechodného ubytovani se spole¢enskym zazemim - détsky tabor, agroturistika,
hipoterapie
- ohrazené zimovisté pro zvifectvo
- uzitkova zahrada
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat obcéanskou vybavenost na plochach menSich nez polovina
podlahové plochy objektu rodinného domu, ktera svym charakterem nebude naruSovat
obytnou funkci
Podminéné pripustné
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢&innost, ktera svym charakterem nesmi
narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity (muze byt i stavba vedlejsi)
Nepfipustné
- veskeré Cinnosti (v€etné zarfizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatéZuji, nebo
prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami
- stavby pro vyrobu vét§iho rozsahu, haly, velké skladové prostory
- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- vySka zastavby pfizemni nebo zvySené pfizemi a obyvatelné podkrovi (moznost
podsklepeni), % zastavitelnosti pozemku — do 45 % velikosti pozemku (v€etné
zpevnénych ploch)
- pudorysné usporadani bude obdelnikové nebo ve tvaru L s uzavienim objektu Stitovou
sténou s polovalbou nebo valbou v pravidelné sedlové streSe.
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Plochy smiSené vyrobni — nerusici vyroba a sklady (VS)
Hlavni vyuziti
Plochy a stavby pro nerusici podnikani, drobnou femesinou vyrobu a sklady
Pripustné
- plochy vyrobni s pfizemni, popfipadé s halovou vystavbou ve formé odpovidajici
proporcim objektu prumyslové vyroby, které jsou v misté obvyklé
- prestavby ¢i asanace stavajicich arealu odpovidajici charakterem i objemem okolni
zastavbé
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potreby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
- skladové hospodarstvi
Podminéné pripustné
- zafizeni pro ekologicky cCistou vyrobu a sluzby nezemédélského charakteru
- byt majitele firmy ¢i spravce v pfipadé Ze nebudou prekro¢eny zakonem stanovené limity
hluku
Nepfipustné
- veSkeré cCinnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace a zapach prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni.

Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného razu
- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné
predevsim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

Plochy vereinych prostranstvi obsluzné a pési komunikace, parkovisté, verejna zelen
v zastavéném uzemi(PV)
Hlavni vyuziti
Plochy pristupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani bez ohledu na viastnictvi
k tomuto prostoru
Pripustné
- obsluzné a pési komunikace
- parkovisté
- vefejna zelen, parkové Upravy, travnaté plochy, vysadba drevin
- vystavba autobusovych zastavek a ¢ekaren, altanku, krytého sezeni, osazeni lavicek,
odpadkovych kosu apod.
- umisténi kontejnert na separovany odpad
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost
Nepripustné
- jiné nez pfipustné vyuziti

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti
Plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu
Pripustné
- prizemni, popfipadé halova vystavba ve formé& odpovidajici proporcim objektd
zemédélské vyroby, které jsou v misté obvyklé
- prestavby Ci asanace stavajicich zemeédélskych areall odpovidajici charakterem i
objemem okolni zastavbée
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potreby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
- skladové hospodarstvi




Podminéné pripustné
- zarizeni pro ekologicky cCistou vyrobu a sluzby nezemédélského charakteru
Nepripustné
- veSkeré ¢innosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace a zdpach prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- vy8kova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individuainé
predevSim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice |l1.tfidy (DS)
Hlavni vyuziti
Plochy silnic Ill. tridy.
Pripustné
- vystavba a rekonstrukce zafizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkci staveb
dopravnich
Nepripustné
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — mistni a uc¢elové komunikace
v nezastavéném uzemi( DM)
Hlavni vyuziti
Plochy mistnich komunikaci mimo zastavéné uzemi obce.
Pripustné
- vystavba a rekonstrukce zafizeni souvisejici bezprostifedné s danou funkci staveb
dopravnich
Podminéné pripustné
- trasy technické infrastruktury
Nepripustné
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

Plochy zemédélské — samostatné zahrady (NZz)
Hlavni vyuziti
Samostatné zahrady na okrajich zastavitelného uzemi obce nebo ve volné krajiné, které pfimo
nenavazuji na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni.
Pripustné
- uzZitkové nebo okrasné zahrady nebo sady
- drobné stavby slouzici za uc¢elem provozovani a oSetfeni sadu (sklad naradi, techniky
apod.)
- oploceni
Nepripustné
- jiné nez pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- pripadné realizace Ucelovych objektit na téchto plochach budou posuzovany
v souvislostech obdobné zastavby v sousedstvi
- pudorysny rozmér objektl neprevysi 50 m? pfizemni stavba ve zdéné nebo drevéné
konstrukci zastfeSena sedlovou stfechou s moznosti vyuZziti padniho prostoru.

Plochy zemédélské — orna puda (NZo)
Hlavni vyuziti
Pozemky vyuzivané jako orna pida
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Pripustné
- soucasné vyuziti, tzn. intenzivni nebo extenzivni zemédélské vyuzivani
Podminéné pripustné
- zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, umistovat
jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (polni hnojisté, lehké stavby pro seniky
a pristresky.)
- ménit druh pozemku na zahrady, trvalé travni porosty, pozemky urc¢ené k pinéni funkci
lesa a vodni plochy pokud nedojde k poruseni zakonem chranénych zajmu.
Nepfipustné
- zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera
nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pripustna
- vyuziti téchto ploch na plochy ostatni bez jakékoliv vazby na zemédélské a lesnické
stavby a nad ramec verejné prospésné technické infrastruktury, nezbytné pro
zasobovani obce a uzemi energiemi, vodou apod.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt)
Hlavni vyuziti
Trvalé travni porosty
Pripustné
- soucasné vyuziti, tzn. intenzivni nebo extenzivni zemédélské vyuzivani
Podminéné pripustné
- zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého tzemi
- zfizovat ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, umistovat
jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (polni hnojisté, lehké stavby pro seniky
a pristresky.)
- meénit druh pozemku na zahrady, ornou pudu, pozemky uréené k plnéni funkci lesa a
vodni plochy pokud nedojde k poruseni zakonem chranénych zajmu.
Nepfripustné
- zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zarizeni ( zejména stavby), ktera
nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pripustna
- vyuziti téchto ploch na plochy ostatni bez jakékoliv vazby na zemeédélské a lesnické
stavby a nad ramec vefejné prospésné technické infrastruktury, nezbytné pro
zasobovani obce a uzemi energiemi, vodou apod.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pozemky pfirozenych a pfirodné blizkych
ekosystému (NS)
Hlavni vyuziti
SmiSené plochy ladni a ruderalni vegetace na pozemcich trvale ovlivnénych lidskou ¢innosti
Pripustné
- soucasné vyuziti
- kultivace pozemklu pro provozovani vodni turistiky a sportovniho rybarstvi za
predpokladu zachovani prostfedi vhodného pro migraci ZivoCichl (s ohledem na
umisténi v prvcich USES)
Podminéné pripustné
- liniové stavby technickeé infrastruktury
Nepripustné
- zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES.
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Plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky (W)
Hlavni vyuziti
Vodni toky a plochy
Pripustné
- rybniky, retenéni nadrze, zachytné prikopy, prelivy do reten¢ni nadrze, potoky a dalsi
vodni plochy
- zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostiedné souvisejici Uzemi a objektd budou
sledovat predevSim stabilizaci vodnich pomér( v uzemi, revitalizaci vodni ploch,
obnovou a zkvalitnénim bfehovych porostu, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostfedi, zaélenéni plochy do tzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pripustné
- zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého Guzemi kolmo na vodotece, pfipadné
nejkrat§im moznym zplisobem pres nebo pod vodni plochou
- zfizovat zafizeni pro chov ryb a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy
nebo jejiho brehu.
Nepripustné
- zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy a to vE€etné rekreacnich staveb a zarizeni
- funkéni vyuziti a cinnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné
pfipustné.
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného razu
- vymezenim téchto ploch a jejich dimenzovani zohlednuje a respektuje zatéze na
plochach ohrozovanych privalovymi vodami a povodnémi.

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti
Lesy hospodarskeé a zvlastniho uréeni — lesy ochranné
Pripustné
- vyuzivani pozemku uréenych k pInéni funkci lesa v souladu se zakonem o lesich
Podminéné pripustné
- zfizovat a provozovat Ucelové stavby a zarfizeni pro lesni hospodarstvi a ochranu pfirody
mistniho vyznamu
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani prilehlého uzemi
Nepripustné
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustnd, nebo podminéné pripustna
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim
vodni plochy a to véetné rekreaénich staveb a zafizeni a dale pak funkcni vyuZiti a
¢innosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné, nebo podminéné pfipustné

Plochy technické infrastruktury (T1)
Hlavni vyuziti
Cistirna odpadnich vod
Pripustné
- vystavba a rekonstrukce zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb
vodohospodarskych
Podminéné pripustné
- do doby realizace navrzenych zameéru Ize navrhové plochy vyuzivat pro docasna
zarfizeni
Nepripustné
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
- provoz COV prekradujici hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb stavajicich i nové navrhovanych
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby:

vodovod
K kanalizace
Ccov gistirna odpadnich vod
Vk koridor vodovodniho fadu

Verejné prospésna opatreni :
vodni plocha s retenéni schopnosti

LBK lokalni biokoridor nefunkéni

IP interakéni prvek nefunkéni

Ph protipovodriové opatreni (hrazka)

Ps protipovodriové opatfeni (zachytna stoka)

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Navrhem UP nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresu k nému pripojené
grafické casti

Navrh uzemniho planu obsahuije:

Textova Cast navrhu UP obsahuje 16 listu.
Graficka ¢ast navrhu UP obsahuje 3 vykresy.
Oduvodnéni uzemniho planu obsahuije:

Textova €ast oduvodnéni UP obsahuje 21 lista.
Graficka ¢ast oduvodnéni UP obsahuje 3 vykresy.



